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VEDTÆGTER 

FOR 

ANDELSBOLIGFORENINGEN 

A/B Nyrnberggården 

2300 København S 

 

§ 1 

Navn, hjemsted og formål: 

 

Foreningens navn er A/B Nyrnberggården. 

Foreningens hjemsted er Københavns Kommune. 
 

 

§ 2 

 

Foreningens formål er at eje og drive ejendommen matr.nr. 3632-3637 Sundbyøster. 

Beliggende: Bremensgade 47-73/Nyrnberggade 16-42/Trægården 2-28, 2300 København S. 
 

 

§ 3 

Medlemmer, deres indskud og lån: 

 

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, - dog jf. §§ 11, 13, 19 og 20 - der be-

bor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i andelsboligforeningens ejendom, og som erlægger 

den til en hver tid aftalte overdragelsessum. 

 

Ved beboelse forstås, at andelshaveren benytter boligen til helårsbeboelse for sig og sin husstand. 

 

Ved flytte ind forstås, at andelshaveren tager boligen i brug som helårsbeboelse for sig og sin husstand. 

 

Hver andelshaver må kun have én bolig i andelsboligforeningen, bortset fra boliger der er under sammen-

lægning. 

                                                                                   

Andelshaver er forpligtet til at bebo boligen, bortset fra, boliger der er under sammenlægning, og jf. § 11. 

 

I forbindelse med renovering af andelen - straks efter overtagelse, skal indflytning ske inden 3 måneder fra 

overtagelsesdatoen. Ved sammenlægning er fristen 6 måneder, medmindre bestyrelsen skriftligt meddeler 

dispensation herfra. 

 

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har overta-

get andelsboligen på tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift 

og andre beløb, der opkræves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. 

Denne andelshaver, behøver ikke bebo andelsboligen, og kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken 

stemmeret eller mulighed for at stille forslag på andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 

måneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Såfremt 

andelsboligen ikke er overdraget inden 6 måneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der 

skal overtage andelsboligen og de vilkår, overtagelsen skal ske på.  Ved overdragelse af andelsboligen efter 

denne bestemmelse finder § 15, 16, 17 og 18 tilsvarende anvendelse. Såfremt der ikke er interesserede på 

evt. ventelister, afgør bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. 
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§ 4 

 

Indskud (jf. beslutning fra stiftelsen, om kr. 200,- pr. BBR-m2 på stiftelsestidspunktet) for de enkelte andele 

og dermed lejligheder er som vist i vedhæftet bilag ”A/B Nyrnberggården indskud” (med samlet 25.700 

BBR- m2, og 5.140.000 maksimale indskud, hvis alt sælges som andele).  

Indskuddene for de enkelte andele/lejligheder er faste og ændres ikke som følge af evt. ændringer i lejlig-

hedens BBR- m2, når ændringen f.eks. skyldes sammenlægning af lejligheder i ejendommen.  

Ved sammenlægning af lejligheder, udgør samlet indskud for den sammenlagte lejlighed, værdien af ind-

skud for de enkelte lejligheder, der ønskes sammenlagt, uanset evt. afvigelser i BBR- m2.  

Indskud for lejeboliger der sælges som andele, fastsættes jf. vedhæftede bilag ”A/B Nyrnberggården ind-

skud”, uanset evt. afvigelser i BBR- m2.  

Ændring af indskud og BBR- m2 i bilaget ”A/B Nyrnberggården indskud”, som følge af at andele/lejligheder 

lægges sammen, eller lejeboliger sælges som andele, kan løbende tilrettes af administrator, idet det alene 

vedrører en opdatering af bilaget.  

 

Nye medlemmer betaler ved optagelse i andelsboligforeningen, hvad der svarer til lejlighedens værdi, inkl. 

Indskud, på optagelsestidspunktet inklusive forbedringer. Er lejligheden en lejet lejlighed, tilfalder beløbet 

foreningen ellers andelshaveren eller dennes bo med fradrag af gæld til foreningen, långivende bank, hvis 

foreningen har stillet kaution og/eller anden sikkerhed, og eventuelle sociale myndigheder.  

Udeblivelse af betaling af renter og afdrag på det garanterede lån, betragtes som misligholdelse med beta-

ling af boligafgift og kan medføre eksklusion og ophævelse af brugsretten til boligen.  

 

§ 5 

 

Et medlem hæfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrører foreningen, jf. dog stk. 2. 

 

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkreditlån eller pengein-

stitutlån, der er sikret ved pantebrev eller håndpant i et ejerpantebrev, hæfter medlemmerne kun person-

ligt, pro rata for denne pantegæld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom. 

 

Et medlem eller dennes bo hæfter, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtrådt i 

forpligtelsen. 

 

§ 6 

 

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til indskuddene.  
 

Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen fører lister med andelshavernes navne registreret efter ande-

lens nummer. 

 

§ 7 

Boligaftale: 

 

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de 

øvrige vilkår angives. 

 

§ 8 

Boligafgift: 

 

Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen og fordeles i forhold til indskuddene. 
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Ved for sen indbetaling af boligafgiften opkræves et rykkergebyr. 

 

§ 9 

Vedligeholdelse m.v.: 

 

Al vedligeholdelse inde i lejligheden påhviler andelshaveren, dog bortset fra vedligeholdelse af fælles forsy-

ningsledninger, og radiatorer. Vedligeholdelsespligten omfatter også eventuelle nødvendige udskiftninger 

af bygningsdele og tilbehør til lejligheden, såsom f.eks. stikkontakter, køkkenborde, gulve, døre og skabe – 

dog med undtagelse af vinduer samt hoved – og køkkendøre. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfat-

ter også forringelse, som skyldes slid og ælde.  

 

Andelshaver har endvidere vedligeholdelsespligten i forhold til oliering/behandling af træværk (gulv og 

håndkantsliste) på altanen.  
 

Vedtages det på en generalforsamling at iværksætte forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke mod-

sætte sig forbedringens gennemførelse. 
 

Forbedringer af andelshavernes lejligheder betales af andelshaverne selv. 

 

§ 10 

Forandringer: 

 

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden, der ikke er til væsentlig gene for an-

dre. Inden forandringen udføres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kræver byggetilladelse, 

kan ikke iværksættes, før byggetilladelsen har været forevist bestyrelsen. 
 

Andelshavere, der udfører, har udført eller har overtaget forandringer i badeværelse/toiletrum, er ene-

ansvarlig for eventuelle skader på ejendommen, som er en følge af forandringen. 

Andelshavere hæfter også for skader, som forandringen måtte påføre andre andelshavere og lejere. Vedli-

geholdelsen af forbedringen påhviler den til enhver tid værende indehaver af lejligheden. 

Såfremt ovennævnte forandring måtte blive beskadiget i forbindelse med nødvendige udbedringer af f.eks. 

gulvafløb/faldstammer, er dette foreningen uvedkommende. 
 

Det er et krav, at andelshavere skal have byggerådgiver (ingeniør eller arkitekt) tilknyttet ombygningspro-

jekt, når der udføres ændringer af bærende, lyd og/eller brandmæssige konstruktioner. 

Byggerådgiveren skal udarbejde notat og/eller beregninger og tegninger af de blivende konstruktioner efter 

ombygningen. Dertil skal rådgiveren minimum udføre ét tilsyn under udførelsen af bygningsændringerne, 

samt ved efterfølgende notat, redegøre for, at ændringer udføres iht. rådgiverens retningslinjer.  

Andelshaveren skal entrere med en bygningsrådgiver som er CVR-registreret og kan dokumentere rådgiver 

forsikringsdækning. På foranledning af foreningens bestyrelse, skal andelshaver kunne fremvise en skriftlig 

rådgiveraftale samt beregninger m.v.  

Alle omkostninger i forbindelse med honorering af rådgiveren påhviler den andelshaver der bygger om. 
 

 

§ 11 

Udlejning: 

 

En andelshaver må hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af sin 

husstand, medmindre andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2.     
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En andelshaver er berettiget til helt eller delvist at fremleje eller udlåne sin bolig med bestyrelsens tilladel-

se, som kun kan gives i følgende tilfælde, 

1. Når andelshaveren er midlertidigt fraværende på grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-

rejse, studieophold, ferieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrænset 

periode på normalt 2 år.  

 

2. Når en andelshaver har beboet og benyttet andelen i mindst 2 år op til fremlejeforholdets start - hvor 

andelen ikke har været benyttet af andre end andelshaver og dennes husstand, tillades fremleje i op til 1 

år, uden særlig begrundelse i forhold til A/B. 

3. Ved fremleje eller udlån af enkelte værelser, på betingelser fastsat af bestyrelsen. 

En andelshaver må ikke uden ægtefælle/registreret partners samtykke foretage fremleje, såfremt dette vil 

medføre, at andelsboligen ikke længere kan tjene til fælles bolig. Er ægtefællen/den registrerede partner 

umyndig, meddeler værgen samtykke. Bestyrelsen skal godkende lejeren og betingelserne for lejemålet.  

   

Lejen må maksimalt andrage den aktuelle boligafgift med tillæg af forbrugsafgifter (såsom varme, el, tv, 

internet og vaskeri m.v.). Såfremt lejligheden er normalt møbleret, godkendes et tillæg på 10 % af boligaf-

giften.                                                                   

Alternativt kan andelshaver - for egen regning - anmode huslejenævnet om en skriftlig godkendelse af hvad 

lejen maksimalt må være for lejligheden, i forhold til den enkelte fremlejeaftale, hvorefter bestyrelsen skal 

acceptere den af huslejenævnet godkendte leje for fremlejeforholdet. Bestyrelsen kan kræve kopi af husle-

jenævnsafgørelsen. 

 

Der skal udarbejdes fremleje-/lejekontrakt, der skal godkendes af bestyrelsen.  

Bestyrelsen kan kræve, at kontrakten udarbejdes af administrator, for andelshavers regning. 

             

§ 12 

Husorden: 

 

Generalforsamlingen kan fastsætte regler for husorden, herunder husdyrhold. Indtil dette sker, gælder 

nuværende husorden. 

 

§ 13 

Udlejede lejligheder: 

 

Udlejede lejligheder, som bliver ledige, sørger bestyrelsen for at sælge som andelslejligheder til højst mulig 

pris, evt. via en ejendomsmægler. 

 

Lejlighederne skal først udbydes til salg for omkringboende andelshavere, til sammenlægning med eksiste-

rende andelslejlighed. Herefter udbydes den til salg via evt. venteliste m.v. 

 

Hvis en tidligere udlejet lejelejlighed er i så ringe stand, at bestyrelsen vurderer, at den er i for ringe stand 

til et salg, må bestyrelsen istandsætte lejligheden for et rimeligt beløb. 

Såfremt en tidligere udlejet lejlighed har været forsøgt solgt i 6 måneder – herunder hos en ejendomsmæg-

ler – og det ikke har været muligt at sælge, kan bestyrelse vælge, at genudleje lejligheden på en ikke tidsbe-

stemt lejekontrakt.  
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I forbindelse med salg af lejelejlighederne, er bestyrelsen bemyndiget til, at acceptere en salgspris svarende 

til markedsprisen, uanset at denne måtte være lavere end den gældende maksimale andelsværdi. 

 

Bestyrelsen er endvidere bemyndiget til at anvende én ledig lejlighed til ”fælles-lejlighed”, hvis myndighe-

derne giver de nødvendige tilladelser. ”Fælles-lejligheden” kan alene udlejes til andelshavere i foreningen, 

til brug for overnatning for andelshavers familie og venner ved deres besøg hos andelshaver. Bestyrelsen 

fastsætter regler for lejevilkår, priser osv. 

 

§ 14 

Overdragelse og belåning: 

 

Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overensstemmelse med reglerne i § 

15 - § 21, ved tvangssalg dog med de ændringer, der følger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b. 

 

Andelen kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kræve, 

at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklæring m.v. i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. 

 

§ 15 

Overdragelse af andelen: 

 

Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel. 

Overdragelsen må ikke være i strid med §§ 21 og 22 og må i øvrigt ikke være i strid med andelshavernes 

ønske om at bevare ejendommen som en rolig familieejendom. I øvrigt gælder Lejelovens bestemmelser 

om fremleje af værelser. 

 

Der er følgende begrænsninger med hensyn til overtagelse af en lejlighed både efter § 14 og § 15: 
 

1. Ved indflytningen må der kun være 2 voksne personer. 
 

2. Så længe andelslejemålet består, må det ikke bebos af andre voksne end andelshaverne eller en an-

delshaver og dennes ægtefælle/samlever. Andelshaverens voksne børn er dog undtaget. 
 

Bestyrelsen kan dispensere for 1 ekstra voksen i 1 år. 
 

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Bestyrelsens afslag skal, hvis det kræves af den sælgende 

andelshaver, forelægges for en generalforsamling, der afholdes inden 10 dage og tidligst 5 dage efter ind-

kaldelsen. 

 

Inden salg af en andelslejlighed skal denne vurderes af en af bestyrelsen godkendt vurderingsmand. 
 

Ovennævnte regler gælder også, hvis andelshaveren testamenterer sin lejlighed til overdragelse ved døds-

fald. 
 

Ønsker en andelshaver at sammenlægge sin lejlighed med den fraflyttede andelshavers lejlighed og den 

fraflyttende eller dennes bo samtykker heri, er bestyrelsen berettiget til at godkende sammenlægningen. 
 

Bestyrelsen er tillige berettiget til at tillade at udlejede lejligheder, når disse bliver ledige, sammenlægges 

med andelslejligheder, såfremt andelshaveren ønsker det. 
 

I henhold til boligreguleringslovens § 46 er det tilladt at sammenlægge boliger, såfremt den bolig der tilve-

jebringes ikke får et bruttoareal på mere end 150m2. 
 

Alle udgifter, herunder fysiske ændringer som sammenlægningen måtte kræve, afholdes af andelshaveren. 
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§ 16 

Overdragelsessummer: 

 

Ved overdragelsen af en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, 

må prisen ikke overstige, hvad værdien af andelen er i foreningens formue, forbedringer i lejligheden og 

dens vedligeholdelse med rimelighed kan betinge. 

 

Ved opgørelse af foreningens formue ansættes ejendommen til en af følgende værdier, der ikke må over-

skrides ved opgørelse af værdien af andelen i foreningens formue. Dette gælder også for bestyrelsens salg 

af udlejede lejligheder: 

 

a)    Anskaffelsesprisen 

 

b)    Den kontante handelsværdi som udlejningsejendom.  

       Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret ejendomsmægler, der er valuar.  

       Vurderingen må ikke være mere end 18 måneder gammel. 

       Bestyrelsen træffer afgørelse om hvilken valuar, der benyttes til vurdering efter litra b. 

 

c)    Den senest ansatte ejendomsværdi med eventuelle reguleringer efter  

       § 3A i lov om vurdering af landets faste ejendomme. 

 

Til de ovenfor anførte værdier kan lægges værdien af forbedringer udført på ejendommen efter anskaffe 

sen, eller vurderingen.  

Ved opgørelse af foreningens formue efter a, fratrækkes prioritetsgæld i foreningens ejendom, opgjort til  

pantebrevsrestgælden. Ved opgørelse efter b og c fratrækkes prioritetsgælden opgjort til kursværdi, for  

realkreditlån kursværdien af obligationsrestgælden, for indeks lån, kursværdien af den indeksregulerede  

obligationsrestgæld. 

 

Den del af eventuelle indekslån, hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstøtte, der svarer til den 

samlede ydelse på indekslånet i medfør af Lov om sanering, Lov om byfornyelse og boligforbedring, indgår 

ikke i opgørelsen af foreningens formue efter ovenstående beregninger. 

 

Har Boligministeren i henhold til § 56A i Lov om boligbyggeri påbudt en omprioritering af realkreditlån, 

hvortil der ydes rentesikring, kan en andelshaver beregne prisen for andelen i foreningens formue uden 

hensyntagen til forskellen mellem det nye låns pantebrevsrestgæld og det gamle låns pantebrevsrestgæld, 

når formuen opgøres efter a. 

 

Andelskronen og værdiansættelsesmetode fastsættes én gang om året på generalforsamlingen i forbindel-

se med regnskabets godkendelse. Andelskronen er gældende frem til ny andelskrone vedtages på næste 

ordinære generalforsamling. Ved andelskronen forstås nettoværdien af en kvadratmeter lejlighed efter den 

af foreningen valgte udregningsmetode. 

 

Generalforsamlingen kan bestemme, at andelskronen sættes til en lavere værdi end det er lovligt i henhold 

til ovenstående værdibestemmelser. 
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§ 17 

 

Prisen for forbedringer, medfølgende inventar og løsøre opgøres på grundlag af en vurderingsrapport ud-

arbejdet af en af bestyrelsen udpeget bygningssagkyndig.  

Værdifastsættelsen, der skal godkendes af bestyrelsen, sker efter lovgivningens regler herom, idet der bl.a. 

fratrækkes værdiforringelse på grund af alder, slitage m.v. 

 

Der skal inden overdragelsen foreligge godkendt el- og vvs-syn, udført af en henholdsvis autoriseret el-

installatør og vvs-installatør. 

 

Honorar for vurderingsrapport samt el- og vvs-syn, betales af den fraflyttende andelshaver. Opkrævningen 

indgår normalt i den endelige afregning. 

  

Såfremt en fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer, 

inventar og løsøre samt det af bestyrelsen evt. fastsatte prisnedslag for mangelfuld vedligeholdelsestil-

stand, vurderes disse ved syn og skøn af en syn- og skønsmand udnævnt af Boligretten. 

                

Skønsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde både den pågældende andelshaver og bestyrel-

sen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. 

 

I forbindelse med ovennævnte besigtigelse, fastsætter skønsmanden selv sit honorar og træffer bestem-

melse om, hvorledes omkostningerne ved skønnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og 

foreningen eller eventuelt pålægges den ene part fuldt ud, idet han skal tage hensyn til, hvem af parterne 

der har fået medhold ved skønnet. 

 

 

§ 18 

Fremgangsmåde ved overdragelse: 

 

Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter, husor-

den, seneste årsregnskab og budget, seneste generalforsamlingsreferat, samt en opstilling af købesum-

mens beregning med specifikation af prisen for andelen incl. udførte forbedringer m.v.  

Sælgeren skal endvidere, inden aftalens indgåelse, skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af be-

stemmelserne om prisfastsættelse og om straf i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 
 

Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat 

og eventuel overpris tilbagebetalt, såfremt prisen overstiger, hvad der er tilladt. 
 

Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, udarbejdet af administrator, der forsynes 

med bestyrelsens påtegning og godkendelse. 
 

Overdragelsessummen skal før indflytning indbetales til foreningens administrator, som efter fradrag af 

sine, foreningens og evt. pant- og udlægshaveres tilgodehavender, udbetaler resten til den fraflyttende 

andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbagehol-

de et rimeligt beløb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter 

m.v. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens even-

tuelle krav i anledning af mangler ved det overtagne. 
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§ 19 

  

Har andelshaveren ikke inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit sted, 

eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal 

overtage andelen og lejligheden og de vilkår, overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som 

anført i § 17 og § 18. 

 

§ 20 

Dødsfald: 

 

Dør andelshaveren har ægtefælle/samlever ret til at fortsætte medlemskab og beboelse i lejligheden, se i 

øvrigt Lov om leje § 75, stk. 1 og stk. 2. 

 

Såfremt ægtefællen/samlever ikke ønsker at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne ret til efter 

reglerne i § 16 at bestemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed. 

 

Hvis der ikke efterlades ægtefælle/samlever, eller denne ikke ønsker at benytte sin ret i henhold til stk. 1 og 

stk. 2, skal overdragelsen ske til husstandsmedlem eller slægtning i lige op- og nedstigende linie, såfremt en 

sådan melder sig som interesseret. Bestyrelsen træffer frit beslutning om, hvem der skal have lejligheden 

blandt de i dette afsnit nævnte. 

 

 

§ 21 

Samlivsophævelse: 

 

Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller/samlevere er den af parterne, som efter deres egen eller 

myndighedernes bestemmelse får retten til boligen, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af 

lejligheden. 

 

Såfremt en andelshaver i forbindelse med ophævelse af samliv fraflytter lejligheden, skal vedkommendes 

ægtefælle/samlever indtræde som medlem. Indtrædes der ikke, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal 

overtage andel og lejlighed. 

 

 

§ 22 

Opsigelse: 

 

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og bringe sin brugsret til lejligheden til ophør, 

men kan alene udtræde efter reglerne i §§ 15 og 19 om overførsel af andel. 

  

 

§ 23 

Eksklusion: 
 

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophør i følgende tilfælde: 
 

1. Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb senest 3 

dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet. 
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2. Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen med den-

ne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er 

kommet frem til medlemmet. 
 

3. Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt. 
 

4. Når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger 

ejeren til at hæve/opsige lejemålet. 
 

5. Når et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har stillet sikker-

hed og/eller garanteret, jfr. § 4. 
 

6. Når et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen. 
 

7. Når et medlem gentagne gange overtræder husordenen, uden at dette efter Lejeloven berettiger til at 

hæve/opsige. 
 

8. Når et medlem uden tilladelse eller i strid med lejeloven ikke bor i lejligheden. 
 

9. Såfremt § 15´s begrænsninger med hensyn til antallet af voksne i lejligheden ikke respekteres. 
 

10. Når et medlem forsøger at tage/tager overpris – i strid med andelsboligforeningsloven – i forbindelse 

med salg af en andelslejlighed. 

 

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere over lejligheden og afregner efter salg til andelshaveren 
 

 

§ 24 

Klageadgang: 
 

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det eller de medlemmer beslutningen berører indbringes for 

generalforsamling og de sædvanlige domstole. 
 

På forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekræfte sin beslutning skriftligt. 
 

Bestyrelsen bestemmer selv, om klagen skal have opsættende virkning. 

 

 

§ 25 

 

Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. 
 

Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 4 måneder efter regnskabsåret udløb med følgen-

de dagsorden: 
 

1. Bestyrelsens beretning 

2. Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskab og års-

budget. 

3. Forslag 

4. Valg af formand, øvrige bestyrelse og suppleanter 

5. Eventuelt 
 

Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens med-

lemmer eller ¼ af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden. 
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§ 26 

 

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt/elektronisk med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinær gene-

ralforsamling om nødvendigt kan forkortes til 7 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-

forsamlingen. 

 

Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden i hænde senest 8 dage før 

generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles på en generalforsamling, såfremt det enten er nævnt i 

indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde senest 5 dage før generalforsamlingen 

er gjort bekendt med at det kommer til behandling. Bestyrelsen er forpligtet til at sørge for det fornødne. 

 

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes husstandsmedlemmer. Eventuel admini-

strator og revisor samt foreningens advokat, der udpeges af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage 

ordet på generalforsamlingen. 

 

Hver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet medlem af andelsbolig-

foreningen eller et myndigt husstandsmedlem. Fuldmagt til generalforsamlinger kan alene meddeles på 

den af administrator – på bestyrelsens vegne – udarbejdede fuldmagt, hvor fuldmagtsgiver har angivet, 

hvorledes der ønskes stemt på generalforsamlingen.  

 

 

§ 27 

 

Beslutninger på generalforsamlingen træffes af de repræsenterede stemmeberettigede ved simpelt flertal 

blandt JA- og NEJ-stemmerne. 

 

Vedtagelse af følgende forslag: 

 

1. Nyt indskud 

2. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften 

3. Iværksættelsen af arbejder, hvis finansiering kræver en forhøjelse af boligafgiften med mere end 40% 

4. Salg af foreningens ejendom, eller del heraf 

5. Vedtægtsændringer 

6. Salg af sidste lejelejlighed 

7. Foreningens opløsning 

 

Kræver at mindst 2/3 af medlemmerne er repræsenteret og at mindst 2/3 af de repræsenterede stemmer 

for forslaget. 

 

Er der mindre end 2/3 af medlemmerne repræsenteret, men stemmer 2/3 af de repræsenterede for forsla-

get, kan der indkaldes til ekstraordinær generalforsamling. 

På denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal af de angivne JA- og NEJ-stemmer, uan-

set antal repræsenterede medlemmer. 

 

§ 28 

 

Med mindre generalforsamlingen beslutter andet, fungerer administrator som dirigent og referent. Refera-

tet underskrives af dirigenten. Underskrevet referat lægges ind på foreningens hjemmeside, og meddeles 

elektronisk til andelshaverne. 
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§ 29 

Bestyrelsen: 

 

Generalforsamlingen vælger selv en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og til at 

udføre generalforsamlingens beslutninger. 

 

Generalforsamlingen kan beslutte at aflønne bestyrelsen, fx jf. vedtaget driftsbudget. Bestyrelsen fastsæt-

ter selv fordeling af vedtaget beløb.  

 

Bestyrelsen bemyndiges til – i samråd med administrator – at omlægge foreningens lån såvel til højere som 

til lavere rente, herunder til flex- eller rentetilpasningslån med såvel længere som kortere løbetid. 

  

 

§ 30 

 

Bestyrelsen består af 5-7 medlemmer. Bestyrelsens formand vælges af generalforsamlingen, men i øvrigt 

konstituerer bestyrelsen sig selv. 

 

Fratræder formanden i årets løb, vælger bestyrelsen af sin midte en formand til at fungere indtil næste 

generalforsamling. 

 

Som bestyrelsesmedlemmer kan kun vælges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem kan kun vælges én 

person fra hver husstand. 

 

Bestyrelsesmedlemmerne vælges for 2 år ad gangen. I ulige år vælges formanden og 2-3 bestyrelsesmed-

lemmer, i lige år 2-3 bestyrelsesmedlemmer. Såfremt antallet af valgte bestyrelsesmedlemmer ved fratræ-

den bliver mindre end 4, selv når suppleanterne er indtrådt, eller såfremt et medlem gentagne gange ude-

bliver fra bestyrelsesmøderne, kan bestyrelsen supplere sig selv for tiden til næste generalforsamling. 

Endvidere vælges op til 3 suppleanter, der vælges for 1 år ad gangen. 

 

 

§ 31 

 

Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt vedkommende eller en person, 

som vedkommende er beslægtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have en person-

lig og individuel interesse i sagens afgørelse. 

 

Der føres referat over forhandlingerne på bestyrelsesmøderne. Referat underskrives af de bestyrelsesmed-

lemmer, der har deltaget i mødet. 

 

I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsgang. 

 

 

§ 32 

 

Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden så ofte anledning findes at foreligge, samt når et medlem af be-

styrelses begærer det. 

 

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne er til stede. 
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Beslutning træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. 

 

Administrator eller en repræsentant for denne kan deltage i bestyrelsesmødet, dog uden stemmeret. 

 

 

§ 33 

Administration: 

 

Generalforsamlingen vælger en administrator til at forestå ejendommens almindelige økonomiske og juri-

diske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte administrator. Bestyrelsen træffer nær-

mere aftale med administrator om dennes opgaver og beføjelser. 

 

 

§ 34 

 

I alle anliggende tegnes foreningen af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Såfremt 

formanden er forhindret, træder næstformanden i formandens sted.  

 

 

§ 35 

Regnskab og revision: 

 

Generalforsamlingen vælger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere foreningens regn-

skab. 

Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af 

administrator og hele bestyrelsen. 

Foreningens regnskabsår er 1. oktober – 30. september. 

 

 

§ 36 

 

Det reviderede underskrevne årsregnskab udsendes elektronisk til andelshaverne samtidig med indkaldel-

sen til den ordinære generalforsamling tillige med drifts- og likviditetsbudget. 

 

 

§ 37 

Opløsning. 

 

Eventuel opløsning forestås af 2 likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen. 

 

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den resterende formue mellem de til 

den tid værende medlemmer i forhold til deres andeles størrelse. 

…………………………………………………………………………. 
 

Således vedtaget på foreningens stiftende generalforsamling den 15. august 1995 med senere ændringer, 

foretaget på ordinær generalforsamling den 10. januar 2000, på ekstraordinær 

Generalforsamling den 22. april 2003, på ekstraordinær generalforsamling den 28. februar 

2005, ekstraordinær generalforsamling den 29. juni 2006, ekstraordinær generalforsamling den 12. marts 

2007, ekstraordinær generalforsamling den 8. marts 2010, ekstraordinær generalforsamling den 11. okto-

ber 2010, ekstraordinær generalforsamling den 14. februar 2011, ekstraordinær generalforsamling den 12. 
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marts 2012, ekstraordinær generalforsamling den 11. marts 2013, ekstraordinær generalforsamling den 9. 

februar 2015, ekstraordinær generalforsamling den 14. marts 2016, ekstraordinær generalforsamling den 

12. februar 2018, ekstraordinær generalforsamling den 11. marts 2019, samt ekstraordinær generalforsam-

ling den 27. september 2021.  

 

 

I bestyrelsen (underskrives elektronisk):  
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qfPz6WjM/8R7+tDzUUUn0k9Gf95S/7yh8en973IB5TdUqqHw/16jmYMe2w2Lql+8EemLHl+mdP0t
xdYJKb8HJW3zltoEZG+6MiXYeLJN1/xbopplVtexInixeXk2ecpINf/k9LcYDrEJi3fnVctqShf1
AyQoPrU4S8ioJ2iKos0Cl73OMr3itIJBlVdydiZBmVFtNGLCf2I5cjVTzV3QIXOVC+oZRYXh1AuM
koCx1xdgbqeiyw62uX4Xl7Yf2Wx0IO5h0ppF5Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MTA2MDgwOTM=
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 90R1nhvDabUIrXUmbU1QBwOyU60wgTpohpD+8y9FlSc=


 
vcCY467j3a+fZYwET3lg8kYVeUNFWpPZF414lQ3pzvs5LZ0QFR246YsubxC/UpkbGnXVchG5RcFy
nloYi+hwAhYbTbcuV5O2UemrVKYilvVSSK3zJsA3BbJgtdNwlih2ldeCpQmU17tWYZm6GOgyyxeq
zvTKsCZDNg3YFe3xWF5u3gdmsObAow3qPzUd167nfYkqpO1FL3PGlzLMGZLZM/y3wXOHmJr6gTmN
gkZZfT0e2BypUs8/a6Exj3NA+IWONUsnyKUhqmMbJedCrG1fxk04dvLDaPwllZzFBqvqedC/6ss2
OykKDFAyK5/47ZXTYEp9LX97Vtp8sCx0tFEppg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTTS1HOTgxQikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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 C9N/4nBvoAf0FMENf9jbuISIaLrZu6hYH6MlDzSq2b4=


 
Ppp2bFUuN1txlGee5xCB+IOZs/xRJ104/wcyk2Xz05i3Wbmoo8mmnoGTwTa3Fuprc08t3barkXcP
xwwGUTjmd1Q6ics4305Q/Xn6KjwJy0+iSP2/A8ggbZXWJi9WiLCQA3lnM5QEL1XwjuYgNwbQcY64
p11r0cSImyz3kWUMMDqSxZG2aXwUKrQ2AnnlR8Ku1GjNFa+KWWnSqnQ+lYPogyx8V5kV+OfgzNVe
HZq9ce4a4rMUKqR93jzcn5gXynzaWxCoxINUSitnV38SWMHgIm/6V5ASVeYuM/GnRG4flpcNDljD
YuqxjbcCAEpfcDPAa2vXWX1e9YondDYssD5cSA==

 
 
 =
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  _challenge MEZOSEUtNFNRSTgtVk5VVjUtQTNZTk4tREVTTjctR0dJVkw=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNiAwOTozMjowNSswMDAw
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 BJ2HQnsB/4TgVhgygQa9KN6whSulfmt8GL2o9dToh+M=


 
pLJmXWSV2l8Z8VwCl1S6ydLhYQ6Cc7K6htPflDWSEQYB2ulQeDE8b0NNyJ8sKH9LCeOgaSCjbCe8
AZxZXMsDZP4lzjMuPwrh1Fr7b1JMrAnMebneJ+6CydugOZ6Sj+Y8PFj3BkrmSaiGCTCtwZFeTOoD
tfVI1h4WCE9EmUCxdJyOONtJzyWvzZt+q5o4TiZ9d+kMp0PzD8eK9I/AI+OgDufBALYc9YvdeZUI
oppSAI97WDz//i2yZjSg41jwTiJF+PuIjmKEIMhSuG7F9hFx4w9hYtGYwG1U6AtHmf2+zSFZJZ/d
xsL3dNXlM/s/6QetaejbEOSuOUPnZOd/4s7oHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA2MDgxMjM=
  document_digests W3sia2V5IjoiVkpXUVEtREc2QlctWDhUVlMtRTdPRUYtNEpTWUUtQzE4VVciLCJkaWdlc3QiOiJkMDQ4N2FiODNlMDkxMDNkOWNlNWM4NDRlMWY3ODc4NjIwNzM4MGMwOWJjNDVkOGM1YWI4Y2E1YWRlNzZiOWFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0VGS0ktWDE0SjItTUlFRVktVE1CNEUtME9HRU8tS1ZCRFQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNiAxMDoyMToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 eZzQ3c/PbEzZpZ9vk1XYXawfs76dAikro5ykGulhEfY=


 
prV7iRTRzY8KfkvxRO2Pxo/tRnLgUAldvbk0IurqmSowQQgnEd3VAJPYZ9Rn3fdtbwC7HbKwZkfU
0IjsQmF2pc86EGe7ugUWT1uKHOX8vSAr2cxE9kCWtFRTfGrIPx9zsRGLwoS++QDhjD5W7/iU6rcK
aYfjc3E7WcagOY+ZvZf9AsRlvL/ARFfrdPN5pEhcagGOJXIjbud2up870sVMUpTm+Q4osJEVoOfC
3ruSM6FdqhCUOo16DcrBR8alXDWggObXEXMHUK0vVOzNwsKX7uqSRQv5AQmxglNRQt0hMWTcyJej
8XdfW6WI/fETq5eEZL3cJYvB9u7FxP2OgqVOGA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBMRTIxMTMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85NC4wLjQ2MDYuNjEgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTA2MDgxMDc=
  document_digests W3sia2V5IjoiVkpXUVEtREc2QlctWDhUVlMtRTdPRUYtNEpTWUUtQzE4VVciLCJkaWdlc3QiOiJkMDQ4N2FiODNlMDkxMDNkOWNlNWM4NDRlMWY3ODc4NjIwNzM4MGMwOWJjNDVkOGM1YWI4Y2E1YWRlNzZiOWFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFZFTkItRUFZU0ItMTdMUTItMVNWRDYtWUhJQkctNDMyRkU=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNiAxMzo0OTo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 hFnpLu3ijNufoi643Z/RtSAIIlyPHT+N1YgYtlHK2+U=


 
B4lrxomVh8GiQToFAGynJ5Wp0MG/3pxKOYkVvirEqoJUPISELeXf32fqxGlbXv0IwORetaZCXmmp
820zp/+TjDIzLLofmejqcam+z02ESB2eiG+OmjflwsB2A3e7umpgGcYOWD4HkbsBSY2DqOuDMt7U
6AH5rRBUD6Qsrk3SDEORJNq7o742ZoQRW29ljogojIlNRQhr45uH/fgPvrRXNvttB/mtjh00W8af
yOuAaGoWBJooSj0UWp6RqvtI1rB+slUOniU832jtPQx6zjUmx9cHh9fHlrmmI5Q6aDwOatnxDKAn
SYOkuGDkM7wF1uCcCM/aT8BSQQYpRdZOXapB3A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBNMjAwM0oxNVNDIEJ1aWxkL1FQMUEuMTkwNzExLjAyMDsgd3YpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNC4wIENocm9tZS85NC4wLjQ2MDYuNjEgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnVy8xLjA=
  signingRequestId MTA2MDgwOTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVkpXUVEtREc2QlctWDhUVlMtRTdPRUYtNEpTWUUtQzE4VVciLCJkaWdlc3QiOiJkMDQ4N2FiODNlMDkxMDNkOWNlNWM4NDRlMWY3ODc4NjIwNzM4MGMwOWJjNDVkOGM1YWI4Y2E1YWRlNzZiOWFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TjVYM0wtQkdXRE0tQTJGN08tWkROOEwtQ0dUREwtQVhFQ1g=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNyAwMzo1NDoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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